Stanovy spolecenstvi vlastniku jednotek OULU Hloubétin,

Saarinenova 1129, Praha 9

Rozhodnuti jediného vlastnika jednotek

o schvaleni stanov




Bytové druzstvo OULU Hloubétin,

IC: 056 28 865, |

se sidlem Saarinenova 1129/3, 198 00 Praha 9 — Hloubétin,

zapsané v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil Dr, vlozka 8512,
zastoupené pfedsedkyni piedstavenstva JUDr. Alenou Vondrékovou a mistopfedsedkyni
pfedstavenstva Mgr. Petrou Posledni,

jako jediny vlastnik viech jednotek v domé &p. 1129 na pozemku parc. & 1629/4,
sestavajicim se ze tfi domii s €. or. 1, 3, 5 na adrese Saarinenova 1129/1, 1129/3, 1129/5,
198 00 Praha 9 - Hloubétin, a pezemku parc. & 1629/4, jehoZ soulasti je stavba -
budova ¢.p. 1129, a funkéné souvisejiciho pozemku pare. & 1629/28, to vie v k..
Hloubétin, obec Praha pFijima niZe uvedeného dne tyto

STANOVY
Spolecenstvi vlastnikii jednotek OULU Hloubétin,
Saarinenova 1129, Praha 9

(dale jen ,,Stanovy*):



STANOVY
Spole€enstvi viastniki jednotek OULU Hloubétin, Saarinenova 1129,
Praha 9

5 Cist prvni ,
VSEOBECNA USTANOVENI]

CL1
Nazev a sidlo spoleéenstvi

Nézev spoledenstvi vlastnikl jednotek (dale jen ,,spoledenstvi®): Spoledenstvi viastnikd jednotek
OULU Hloubétin, Saarinenova 1129, Praha 9.

Sidlo spole€enstvi: Saarinenova 1129/3, 198 00 Praha 9 — Hloubé&tin.

CLII
Zakladni ustanoveni

1. SpoleCenstvi je pravnickou osobou, kterd byla zaloZena na zdkladé zakona &. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik (dale jen ,,ob&ansky zakonik*).

2. Spolecenstvi je pravaickd osoba, zaloZena za ufelem zajidfovani spravy domu a pozemkil.
Spolecenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ulely spravy domu a pozemki.
Spolefenstvi pravné jedna v mezich svého Glelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami, a to v
rozsahu a zplisobem stanovenym pravnimi pfedpisy a témito stanovami.

¢L 111
Ucel spolefenstyvi a predmét cinnosti

1. Ugelem spolegenstvi a ptedmétem jeho &innosti je zajistovani sprivy pozemku parc. ¢. 1629/4
(zastavénd plocha a nadvoff), véetné stavby - budovy &.p. 1129, kterd je soudasti uvedeného
pozemku, a funkdnd souvisejictho pozemku parc. & 1629/28 (ostatni plocha), (dale té7
»pozemky™ a , . dim®), to v8e v k.0. Hloubé&tin, obec Praha.

2. Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné &innosti
podnikatelli nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

3. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemki z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména:

a) provoz, idrzba, opravy, stavebni dpravy a jiné zmény spolenych ¢4sti nemovité véci, vietné
zmeén vedoucich ke zmé&né v acelu jejich vzivani; tyka se to take viech technickych zaf{zeni
spole¢nych ¢asti nemovité véci, dale spoleénych &asti vyhrazenych k vyluénému uZivani viastniku
jednotky, pokud podle Prohla$eni (jak je definovano dale) nejde o &innost pfislusejici viasiniku
jednotky v ramei spravy spoleéné &asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zaiizeni domu, hromosvodii, rozvodi energii a
Jinych spoleénych zatizeni podle technického vybaveni domu,

¢) udrzba pozemkd,




d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v p¥ipadg, Ze vlastnik jednotky tuto jednotku stavebng
upravuje, véetn€ moZnosti poZadovat v odiivodnénych piipadech predloZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych prévnich predpist vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni tipravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spoletné ¢4sti domu.

4. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemkii z hlediska spravnich &innosti se rozumi
zejména:

a) zajitovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, vietnd vedeni
pfisluSné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici
jejimu skutetnému provedeni podie jingch pravnich predpist a zajistovani daisich Sinnosti, které
vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemkd z jinych pravnich predpisd,

b) stanovenf a vybirani pfedem uréenych finanénich prostredkii od viastniki jednotek jako zaloh na
prispévky na spravu domu a pozemki, stanoveni zaloh na thrady cen sluzeb a jejich vyuctovani a
vyporadani,

¢) vedeni uCetnictvi, zpracovani a pfedloZeni dafiovych pfiznani, #4dné hospodafeni s finanénimi
prostfedky, vedeni seznamu ¢lenti spoledenstvi,

d) uplatfiovani a vymahani pinéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni ptedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoletenstvi a z usneseni shromazdéni
vlastniki jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a se stanovami spoletenstvi,

e) Cinnosti spojené s provozovanim spolednych Casti a technickych zatizeni, ktera slouf i jinym
osobam neZ vlastnikim jednotek v domg, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluy,

f) vykon innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikt jednotek.

5. V rémci pfedmétu své Cinmosti miiZe spoledenstvi sjednavat s tfetimi osobami smlouvy,
pfedevsim o:

a) zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-l o sluzby, jejichx dodavky si
Clenové spoleCenstvi zajidtuji u dodavatele p¥imo,

b) pojisténi domu,

¢) nagjmu spoleénych &asti domu.

6. Spolecenstvi zajist'uje rovnéZ kontrolu plnéni jim wzavienych smluv a uplatiiovéni narokl z
poruseni smiuvnich povinnosti ze strany dodavatel.

] Cast druhd _ ]
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

CL 1V

Obecna ustanoveni
1. Clenstvi ve spoletenstvi je neoddélitelng spjato s existenci a vlastnictvim jednotky ve smyslu
obcanského zakoniku.
2. Za dhthy spolefenstvi vlastnikQ ruéf jeho Clen v poméru podle velikostt svého podilu na
spoleénych ¢astech.
3. Spoleéni &lenové spoledenstvi, jimiZ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni, jsou povinni wr€it a zmocnit spoleéného zastupce, ktery bude
vykonévat jejich prava vii¢i spoleCenstvi, a toto zmocnéni dorudit statutdrnimu orgdnu spoleéenstvi.
Manzelé si mohou k zastupoviani na jednani shromazdéni udélit plnou moc stné; pokud se jednani
shromazdéni zicastni pouze jeden z manZell a druhy z manZell spoleenstvi neexistenci ustni plné
moci pfedem necznami, ma se za to, Ze pina moc byla pfitomnému z manZell udélena.



ClLv
Vznik a zdnik ¢lenstvi, evidence ¢lent spoledenstvi

1. Cleny spoledenstvi se stavaji fyzicke, popf. pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce v
dome.

2. Cleny, jejich? &lenstvi vznikne za trvéni spoleenstvi, zapiSe statutarni orgén spoledenstvi do
evidence Clent neprodlené poté, kdy vlastnik jednotky prokazatelné tuto skuteénost statutirnimu
organu spolecenstvi oznami,

3. Clen, jehoZ &lenstvi vznikne za trvand spoleCenstvi, je povinen oznémit bez zbyteéného odkiadu
statutarnimu organu spoleCenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi, a to vietns udajl, uvedenych v
odst. 4 tohoto ¢lanku, a po&tu osob, které budou mit v Jednotce domécnost ¢i ji budou jinym
zplisobem uivat. Clen spoledenstvi Je povinen ozndmit bez zbytetného odkladu statutdrnimu
organu spoletenstvi pfipadné zmény daji uvedenych vyse v tomto odstavei.

4. Seznam clenl spoleCenstvi je veden a priib&Zné aktualizovan statutirnim organem spolefenstvi.
V seznamu ¢lent musi byt u kazdého &lena jako vlastnika jednotky a déle u spole¢nych &lenti jako
spoluvlastnikil jednotky uvedeno jméno a piijmeni, datum narozeni, misto bydli§té, pipadné
kontakini adresa, pokud je odlisna od bydlist®, emailova adresa, telefonni &islo a velikost hlasu pfi
hiasovani shromaZdéni, déle jméno a bydlists osoby, které prenechal byt k uZivani, a pocet osob,
které budou mit v byt& domacnost.

5. Clenstvi ve spoledensivi zanika:

a) amrtim ¢lena spoledenstvi — fyzické osoby,

b) pfevodem nebo piechodem viastnictvi jednotky,

c) zanikem Clena spoledenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem byl ¢len spoledenstvi,

e} daldim zptisobem, pokud tak stanovi zakon.

6. Pfi pfevodu vlastnického prava k Jednotee nevznika spoledenstvi povinnost vypofadat vidi
¢lenovi spoledenstvi zalohy na ithradu naklad spojenych se spravou domu a pozemki a na thrady
za pinéni poskytovana s uXvanim spolecnych Casti nemovité véci a jednotek ani dlouhodobou
zalohu na financovéani 4drzby, oprav a modernizace spolecnych ¢asti domu a pozemkd (fond
oprav).

CL I
Clensk4 priva a povinnosti vlastniki jednotek

1. Clen spoledenstvi ma prava uréend v obecn@ zdvaznych pravnich predpisech, t&chto stanovach a
v rozhodnutich organdl spoletenstvi, a to zZejmena:

a) uZivat spole¢né ¢asti domu dle pravidel uvedenych v prohldseni o rozd&len{ ptava k domu a
pozemku na vlastnické pravo k jednotkam podle § 1166 zékona & 89/2012 Sb., obCansky zikonik
{dale jen ,,Prohlaseni“) a t&chto stanovach,

b) Geastnit se veskeré &innosti spole€enstvi, zplisobem a za podminek stanovenych ob&anskym
zakonikem a v souladu s t&mito stanovami,

¢) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

d) volit a byt volen do orgéanti spolecenstvi, spliiuje-1i stanovengé podminky,

e} piedkladat organtm spolecenstvi navrhy na zlepSeni innosti spoledenstvi a navrhy k odstranéni
nedostatkd v jeho &innosti,

f) nahliZet do viech podkladdl tykajicich se ¢innosti spolefenstvi, prace organii spole¢enstvi a na
svljj ndklad si vyZadat potizeni kopie, opisu &i vypisu z t&chto podkladd,




g) #adat statutarni organ spoleenstvi o sd&leni jména a adresy kter¢hokoliv Clena spolelenstvi nebo
najemce jednotky v dome.

2. Clen spoledenstvi ma povinnosti uréené v obecné zivaznych pravnich pfedpisech, t&chto
stanovach a v rozhodnutich organt spolecenstvi, a to zejména:

a) uZivat spoledné &4sti nemovité véci dle pravidel uvedenych v ProhléSeni a téchto stanovich,

b} dodrzovat préavni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni orgdnl spoledenstvi, schvalené v
souladu s obecng zdvaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

c) uzivat jednotku zpéisobem, ktery neomezuje bezvadny vykon prav ostatnich vlastnikd jednotek,
d) tidit se pii uZivani spoletnych &4sti nemovité véci pravnimi pfedpisy, rozhodnutimi orgéni
spoledenstvi a pokyny vyrobce &i spravce technickych zafizeni, domovnim fadem, bude-ii pfijat,
dodrZovat povinnosti vyplyvajici z poZarnich pfedpisd, jakoZ i1 pokynii stanovenych pro provoz
spoletnych zafizeni vyrobcem nebo spraveem technickych zafizeni,

e) neprodlend upozortiovat statutdrni orgdn na zavady vzniklé na spolenych &astech,

f) v&as hradit pfispévky (i ve form& zaloh} na spravu domu a pozemkd, stanovené témito stanovami,
g) véas hradit stanovené zalohy na thradu za stuzby a nedoplatky vyplyvajici z vyi¢tovani,

h) umoznit na ptedchozi vyzvani vstup do jednotky, pokud to nezbytn¢ vyZaduji tpravy, provoz a
opravy ostatnich jednotek, popfipad® spolednych &asti nemovité véci. Nejde-li o havarijni &
obdobny stav, &ini vyzvu statutdrni organ spoletenstvi alespoii 3 (tf1} dny predem,

1) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych Castech
zpUisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji nebo ti, kterym uZivani jednotky wmoznil anebo
ti, kterym umoznil pfistup do domu,

j) zdrzet se jedndni, jimiz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenli spoletenstvi a podstatné omezoval
nebo neumoznoval vykon jejich prav,

k) tpravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava
ostatnich ¢lent spoleCenstvi,

1) umoznit instalaci a GdrZbu zafizeni pro méfeni dodavky médii do jednotky, piipadn€ pokud se tak
vlastnici jednotek dohodnou, provadét udrzbu téchto zatizeni na své néklady,

m) oznamit bez zbytetného odkladu statutirnimu organu spolefenstvi zmény tykajici se Clena,
popiipad uZivatele jednotky a téch, kteti s nim jednotku wZzivaji, jakoz i téch skute¢nosti, které jsou
podstatné pro vyGdtovani ziloh za sluzby, a to vie za podminek stanovenych obCanskym
zikonikem,

n) dodate&né se podilet finanéni Castkou podle rozhodnuti shromazdéni v pfipadé, Ze bude na
spoletnych &astech nutna investice vy3Si, neZ je stav finan&nich prosttedki na G&tu spolefensivi k
datu realizace investice,

o) ptedat statutdrnimu orgénu spoleenstvi kopii projektove dokumentace v piipadg, Ze provadi
zménu stavby své jednotky.

3. Nevyplyva-li ze shora uvedeného jinak, uplatiiuje &len spoleSenstvi sva prava zplsobem
vyplyvajicim ze zdvaznych pravnich pfedpisii.

Cast tieti_ ]
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Shromazdéni
1. Nejvyssim organem spoledenstvi je shromazdeni, které tvoH vEichni &lenové spoletenstvi. Kazdy
z nich ma poéet hlast odpovidajici jeho podilu na spoleénych ¢astech. Je-li viastnikem jednotky
spoledenstvi, k jeho hlasu se nepfihliZi.
2. Statutdrni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejménd jedenkrat do roka.
Shromazdéni svolavd statutérni organ i z podnétu vlastnikd jednotek, kteff majf vice nez Stvrtinu



viech hlasi, nejméné v8ak dvou z nich; neudini-li to, jsou opravnEni svolat tito vlastnici
shromazdeéni k zasedani na ndklad spoleCenstvi sami. Shromazdéni je svolavano ve lhirté¢ nejménc
15 (patnact) dntt pfed jeho kondnim. Rozhodnym pro pocatek lhity dle pfedchozi véty je zvefejnéni
pozvanky na vyvésce spoledenstvi na adrese jeho sidla a zaroven odeslani pozvanky na e-mailove
adresy &lenli spoleCenstvi. Pokud neni pozvanka doruCovéma elektronicky, zasila se na ¢lenem
oznamenou korespondencni adresu; pokud je touto adresou adresa domu, doruCuje se pozvanka
Jejim vhozenim do poStovii schranky.

3. Jednani shromaZdéni je svolavano pozvankou, z niZ musi byt zfejmé misto, ¢as a program
jednani. K pozvince musi byt pFipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, a nejsou-li tyto
podklady pfipojeny, je svolavatel povinen umoZnit kaZzdému &lenu speolecenstvi, na jeho vyzvu,
véas se sezndmit s témito podkiady.

4. Shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za pfitomnosti viastnikl jednotek, ktefi maji v&tsinu vSech
hlasi. Clen spolelenstvi se miUZe na zakladé plné moci nechat na shromézdéni zastoupit
zmocnéncem.

5. Pokud pravni pfedpis nebo tyto stanovy nestanovi jinak, vyZzaduje se k piijeti rozhodnuti souhlas
vétdiny hlas pfitomnych vlastnik’ jednotek, ledaZe stanovy nebo zdkon vyZaduji vy38 pocet
hlasg.

6. Jednani shromazdéni zah4ji povéfeny &len statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je shromazdéni
schopno se usnaSet. Poté zajisti volbu zapisovatele. Povéfeny ¢len statutdrntho organu vede
shromézdéni tak, jak byl ohldSen jeho program, pokud se shromézdéni neusnese na predfasném
ukonceni zasedani. ZaleZitost, kterd nebyla zafazena na pofad zasedani shromazdéni v pozvéance,
lze zafadit do pofadu zasedani jen se souhiasem viech vlastnik jednotek, ktery miZe dan i
nepfitomnym ¢lenem, a to v pisemné formé.

7. Na shromaZdeni hlasuji élenové spoledenstvi vefejné.

8. Je-li pro to dilezity diivod, mlZe piehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o této
zélezitosti rozhodl. Zarovefi mitZe navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do #i mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti
dozveéd&l nebo dozveédét mohl, jeho pravo zanikd. Je-li pro to dilezity divod, mize viastnik
jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zéleZitosti, kterd byla shromaZdéni piedloZena ¥adng k
rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpiisobilost shromazdéni usnaet se.

9. Nebylo-li svolané shromaZdéni usnadenischopné, miZe statutdrni organ spoledenstvi svolat tzv.
nahradni shroméazdéni, které je zplsobilé usndiet se za podminek stanovenych § 1210 obdanského
zakoniku.

10. Pisobnost shromaZdéni ve spoledenstvi vlastnikd s jedingm vlastnikem vykon4vé tento viastnik.

L. viIr
Pusobnost shromazdéni

1. Do piisobnosti shromazdéni patii:
a) zména stanov,
b) volba a odvoldvani &lenll volenych organt a rozhodovani o vyii jejich odmén,




c) schvileni rozpottu, Uletni zavérky véetné vypofadani vysledku hospodateni a zpravy o
hospodafeni spoletenstvi vlastnikii a spravé domu a pozemk, jakoZ i celkové vyde prispsvkd na
spravu domu a pozemkil pro pridti obdobi,

d) schvaleni druhu sluzeb, jakoZ i zplisobu roziétovani nakladi na sluzby na vlastniky jednotek,

¢) schvaleni rozpodtu,

f) rozhodovéni o:

1. Elenstvi spoleCenstvi vlastniké v pravnické osobé pitsobici v oblasti bydlent;

2. o opravé nebo Gdrzbé spoleéné Casti anebo stavebni Gpravé spolecné &asti, kterd nevyZaduje
zménu ProhlaSeni, pfevySuji-li ndklady ¢astku stanovenou provadécim pravnim predpisem nebo
témito stanovami;

g) udélovani ptedchoziho souhlasu

1. k nabyti, zcizen{ nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému naklddéni s nimi a k nabyti,
zeizeni nebo zatiZeni movitych véci nebo k jinému naklddani s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v
pravomoci statutarniho organu podle €1, IX odst. 3 t&chto stanov;

2. k uzavieni smiouvy o tivéru spoledenstvim vlastnikl véetné schvaleni vyse a podminek ovéruy;

3. k uzavfeni smiouvy o zfizeni zastavntho prava k jednotce, pokud dot€eny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

h) urfeni osoby, kterd ma zajidtovat n&které &innosti spravy domu a pozemk,

i) rozhodovédni v dalSich zaleZitostech uréenych t&mito stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

2. O zalezitostech spadajicich do plisobnosti shromazdéni mitZe byt rozhodovano mimo zasedéni,
per rollam. Pro rozhodovani shroméazdéni spolecenstvi mimo zasedani plati tato pravidla:

a) organizace rozhodovani shromézdéni mimo zasedani pisludi pouze statutdrnimu organu;
b) statutarni orgdn za$le Clenim spoledenstvi ndvrh znéni rozhodnuti spoledenstvi o konkrétnim
bodu, o kterém je rozhodovano,

¢} navrh musi obsahovat uréent lhiity, ve které se ma €len vyjadfit (hlasovat o néavrhu) a kterd nesmi
byt krat3i neZ 15 dni od dorudeni ndvrhu ¢lenu spoletenstvi;

d) v piipadé zastoupeni €lena spoleenstvi pfi hlasovani mimo shromaZdéni musi zmocnénec
dorudit spolecenstvi pinou moc (pokud neni u spoledenstvi plna moc zaloFena);

e) ¢len rozhoduje o navrhu pFipojenim svého pisemného vyjadieni ,,souhlasim s navrhem® nebo
~nesouhlasim s névrhem® pod text navrhovaného rozhodnuti o konkrétnim bodu spoledng s
uvedenim svého jména a data, kdy bylo vyjadfeni uingno, a vlastnorudnim podpisem &lena
spoletenstvi, to vie na jedné listing;

f) ¢lenové spoleCenstvi doruduji své hlasovaci listky s navrhy rozhodnuti v pisemné podobg
(original listiny) na adresu spoleCenstvi nebo v elektronické podobé (naskenovand listina ve formatu
PDF) na e-mailovou adresu spoleenstvi;

g} nedoru¢i-li Clen spolecenstvi svlj souhlas s nAvrhem rozhodnuti v urlené 1hit&, plati, Ze s
nivrhem nesouhlasi;

h) k pfijeti rozhodnuti mimo zaseddni shromézdéni se vyZaduje vétSina viech hlast vlasinikll
jednotek;

i} vysledek hlasovéni s pfehledem hlasovani jednotlivych vlastnikd jednotek o ndvrhu spoleéné s
textem pijatého rozhodnuti rozesle statutdrni orgdn viem ¢leniim spolecenstvi do 30 dnil od konani
shromazdéni.

3. V piipadé, Zze rozhodnuti mimo zasedani bude organizovano na specializovanych portélech,
budou pravidla uvedenda v odst. 2 platit pfiméfené pro takto organizované hlasovdni.

4, Neni-li svolané shromadzdéni zptsobilé usnafet se, mlZe osoba, ktera je opravnéna shromazdéni
svolat, navrthnout v pisemné forme, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zaieZitostech mimo
zasedani, per rollam.



(1L IX
Pfedseda spoleenstvi a jeho piisobnost

1. Statutarnim organem spoleCenstvi je pfedseda spole€enstvi. Pfedseda zastupue spolecenstvi ve
viech zaleZitostech samostatné. Predseda podepisuje za spole€enstvi tak, Ze k ndzvu spoleCenstvi
pfipoji swviij podpis a 0daj o své funkci.

2. Predseda spolecenstvi je vykonnym organem spoledenstvi, ¥idi a organizuje b&Znou ¢innost
spoleCenstvi, rozhoduje ve v&cech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou tch véci,
které jsou obecné zavaznym pravnim pfedpisem a témito stanovami svéfeny do vyluéné plisobnosti
shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

3. Piedseda spolefenstvi za svou ¢innost odpovida shromadzdéni.
4. Predseda spolecenstvi je volen a odvolavan shromaZdénim z Fad ¢lent spoledenstvi.

5. Funkéni obdobi pfedsedy spoleCenstvi je 5 let. Pfedseda spoledenstvi mitZe pfed uplynutim
funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit shromazdéni pisemng. Jeho funkce
zanika uplynutim dvou mésict od dorudeni oznameni spoledenstvi.

6. Pfedseda jedna samostatné.

CLX
Uréeni prvniho piedsedy spoledenstvi

1. Prvnim pfedsedou spoledenstvi je Bytové druZstvo OULU Hioubstin, ICO: 05628865, se sidlem
Saarinenova 1129/3, Hloubétin, 198 00 Praha 9.

Predsedu spolecenstvi pii vykonu funkce zastupuje:
Ing. Petr Kudera, nar. 15.11.1982,
bytem Jabloneckd 700/14, 190 00 Praha 9

2. Po vzniku spolecenstvi je moZné ze stanov vypustit ustanoveni tohoto ¢ldnku X stanov, tj.
ustanoveni o uréeni prvaich ¢lend vyboru. O takové zméng je opravnén rozhodnout statutérni organ
spoleCenstvi.

Cast &tvrta
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

QL X1
Pravidla pro sprava domu a pozemki

1. Sprava domu a pozemki zahrnuje vie, co nenale?i vlastniky Jednotky a co je v zajmu vSech
vlastnikil nuiné nebo ucelné pro Fadnou pési o dim a pozemky jako funk&ni celek a zachovani nebo
zlepSeni spolednych &asti. Sprava domu a pozemki zahrnuje 1 Cinnosti spojené s p¥ipravou a
provadénim zmén spoleénych ¢asti domu ndstavbou, piistavbou, stavebni upravou nebo zménou v
uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zatizeni v domé nebo na pozemcich
slouZicich viem viastnikiim. Sprava se vztahuje i na spoleéné ¢asti, které slou¥i vyluéng k uZivani
Jen nékterému viastniku.




2. Osobou odpovédnou za sprava domu a pozemku je vyluén€ spoleCenstvi. Spoledenstvi je
opravnéno uzaviit s tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti spravy domu a pozemki
pfi dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy, témito
stanovami a usnesenim shromazdéni.

3. Uzavienim smlouvy s tfeti osobou nemiiZe byt dotéena vyluena rozhodovaci plsobnost organd
spole¢enstvi plynouci z ob€anského zakoniku a téchto stanov.

CL X1
Pravidla pro uZivani jednotek a spoleénych é4sti nemovité véci

1. Spoleéné ¢asti nemovité veéci jsou specifikovany v ProhlaSeni viastnika.

2. Clen spolegenstvi je povinen dodrZovat klid, pofadek a Cistotu ve spolecnych &astech, vyvarovat
se jedndni porusujictho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo nerugenému
vykonu prav ostatnich ¢len spoledenstvi.

3. Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen si pti uZivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy
tak, aby nedochazelo k obté€zovani ostatnich lent spoleenstvi; pfi provadéni stavebnich praci v
jednotce je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutdrnimu organu spoleCenstvi a
ostatnim ¢ienim spoledenstvi a dbat na to, aby prace, které mohou obtézovat ostatni uzivatele
jednotek, byly provadény pouze v pracovnich dnech v dob€ od 8:00 hod. do 18:00 hod (. nebyly
provadény zejména ve vecernich hodinach, v noci, o vikendech a svatcich). V dobé od 22:00 hod.
do 6:00 hod. se kazdy ¢len spoletenstvi zdrzi hluku, pouzivani hiu¢nych p¥istrojii a nastrojh, hry na
hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

4. V ptipadé chovu domécich zvifat je ¢len spoleCenstvi povinen dbat na to, aby nedochazelo k
obt&Zovani zejména pachem, hlukem nebo zneéistfovanim spoleénych ¢asti a spoleénych prostor
domu a pozemki, dodrzovat hygienické, veterindrni a bezpefnostni pfedpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihdni jim drZenych domacich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spole€nych
gastech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata neznecist'ovala okoli domu a v pfipadé
vzniku znedisteni toto ihned svym nékladem odstranit. Clen spoleSenstvi je povinen zdrZet se chovu
zvitat k domacimu chovu nevhodnych, piipadné nebezpednych druhi.

5. Clen spolegenstvi je povinen zajistit, aby pravidla pro uZivani spoleSnych &asti t€chto stanov
dodrzovaly i osoby, kterym umozni uzivani jednotky (napiikiad najemci), jakoZz i dal3i osoby,
kterym umozni piistup do domu.
Cast patd
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

¢l X111
Pravidla pro tvorbu rozpodtu spolecenstvi

1. Spole¢enstvi hospodaii v souladu se schvélenym rozpottem, ktery je pomocnym nastrojem pro
stanoveni:
(i) zalohovych plateb ¢lemi na uhradu nékladi spojenych se spravou domu a pozemkii,



(i1) z&lohovych plateb na tihrady za sluzby poskytované s uZivanim spolednych &4sti nemovité véci,
(iit) zalohovych plateb do fondu oprav.

Schvéleny rozpodet miZe byt prekroden, pokud je to nezbytné nutné pro zajisténi spravy domu a
pozemkii a pro zajidténi nezbytné ddrzby a oprav spole¢nych ¢asti nemovité véci.

2. Rozpotet na pfisludné obdobi schvaluje shromazdeni vlastniks nejpozdéji do konce mésice
Cervna pislusného roku. Navrh rozpodtu predkiada statutdrni organ spoledenstvi.

CL X1v
PFispévky na sprava domu a pozemku a uhrady nikladi na sluzby

1. Pro fidely financovani ndkladd na spravu domu a pozemkti a na sluZby poskytované s uXivanim
spolecnych ¢asti nemovité véci a jednotek (které zajidtuje spoleenstvi) plati lenové spolecenstvi
pfispévky formou mésidnich ziloh, jejichZ vy8i wuréi statutirn{ orgén s ohledem na schvaleny

rozpocet a pfedpokladané nakiady.

2. Za N¢elem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukef spole¢nych &asti se vytvoii ucetné
oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj — diouhodoba zdloha (fond oprav). Pravidia pro jeho tvorbu,
véetné stanoveni vye pravidelng platby a pouziti schvaluje shromazdéni viastmikis. O mimofadném
piispévku mimo pravidelné platby miZe rozhodnout shromézdéni viastnik?.

3. Pokud neni pro dany kalend4ini rok rozhodnuto jinak, plati vy$e zalohové platby na spravu domu
a pozemkil, vySe zalohové platby na sluzby poskytované s uZivanim spole¢nych ¢asti nemovité vici
a Jednotek a vyie zalohové platby do fondu oprav platnd v obdobi pfedchdzejiciho kalendainiho
roku.

4. Nevyterpany zistatek dlouhodobé zalohy se s jednotlivymi €leny spoledenstvi nevypofadava a
pfevadi se do nésledujiciho roku.

5. SpoleGenstvi zajidt'uje zejména tyto sluzby souvisefici s uZfvanim spoleénych &asti a jednotek:
dodavku vody a odvadgni odpadnich vod, dodavku elektrické energie do spoleénych &4sti, dodavku
tepla z domovni kotelny, provoz vytaht, osvétleni spole¢nych prostor, uklid spolecnych prostor,
odvoz komunélniho odpadu a dals sluzby, o jejich poskytovani rozhodne shromazdéni vlastnikd,
ptipadné ty slurby, které Jjsou nezbytné pro fidné uFivani spoleCnych ¢asti a jednotek a které z
povahy véci ma zajitovat spolecenstvi.

6. Mé&siéni zalohové prispévky jsou &lenové spoledenstvi povinni platit vzdy do 15. {(patnéctého)
dne daného mésice, pokud shroméazdéng vlastnikii nerozhodne jinak.

7. Vyuétovani zaloh na sluzby je spoledenstvi povinno provést nejpozdéji do &ty¥ (4) mésict od
skonCeni zictovaciho obdobi podle piisludnych pravnich predpisa,
L '(\fzivst §esvt:i
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

CL XV
Dorudovani




P¥i dorudovani pisemnosti prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb se povazuje pisemnost
odeslana &lenovi spoletenstvi za dorutenou treti pracovni den po odeslani.

ClL XVi
Zavéretné ustanoveni
Tyto stanovy byly piijaty rozhodnutim vlastntka viech jednotek ze dne 15.11.2024, kdyz
spoletenstvi vlasiniki zaklada jediny vlastnik viech jednotek, jimZ je Bytové druZstvo OULU
Hloubétin, 1CO: 05628865, se sidlem Saarinenova 1129/3, Hloubétin, 198 00 Praha 9.

V Praze dne 15.11.2024

Bytové druzstvo OULU Hloubétin
JUDr. Alena Vondrakova, pfedsedkyné pfedstavenstva
Mar. Petra Posledni, mistopfedsedkyné ptedstavenstva



