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Domovni rad

Utelem domovniho fadu je stanovit zévazna pravidla spole¢ného souziti v domé, predchazet
Skodam a sporim mezi uzivateli bytovych a nebytovych jednotek (dale spolecné jen jako
~jednotky"), pfispét k tomu, aby vztahy a vzajemné souziti vSech obyvatel domu bylo klidné,
pratelské a sousedsky vyrovnané, aby diim byl fadn¢ uzivan a udrzovan na pozadované trovni,
aby bylo zabranéno jeho poskozovani a znehodnocovani, zajisténi bezpecnosti pohybu v domée a
snizovani naklada pii udrzbé a opravach.

Domovni tad konkrétné¢ upravuje podminky a zplsob uzivani bytl, nebytovych prostor a
spolecnych ¢asti domu, piicemz zékladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti clentt Druzstva se
fidi zejména zakonem €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,»obcansky zakonik") a stanovami Druzstva.

Pro uzivani bytl a garazi plati Pozarni fad pro domy, Pozarni ad pro gardze, Pozarni poplachova
smérnice a Evakuacni plan. Tyto dokumenty jsou vyvéSeny v jednotlivych vchodech a jsou
zvefejnény i na internetovych stankach druzstva.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavaznd pro cleny druzstva BD Oulu, dale jen
“Druzstvo®, Cleny jejich domacnosti a vSechny dalSi osoby zdrzujici se v jednotkdch vcetné
najemct, podnajemcti a jejich navsteév.

Spolecné casti domi se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav dalsich osob.

Je proto zakazéno:

a) Umistovat ve spole¢nych ¢astech jakékoli predmeéty, které nepatii k vybaveni domu,

b) umistovat na vnéjsi konstrukce lodzii a oken, na fasadu a anténni stozar jakakoli zafizeni; pro
stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodd je tfeba
predchoziho souhlasu predstavenstva druzstva,

c) prechovavat nebezpecna zvirata a Selmy,

d) zfizovat chovné stanice zvitat,

e) chovat zivocichy (napf. hmyz, hady), ktefi mohou byt na obtiz ostatnim najemniktim domu,
pokud nebude vyloucen tinik takovych zivocichil z terarii, insektarii, kleci nebo schran,

f) vencit domaci zvifata na okennich parapetech, lodziich a spolecnych prostorach v domé,

g) umistovat v domé reklamni cedule, billboardy nebo vyvésky bez souhlasu piedstavenstva
druzstva,

h) pretézovat, znecist'ovat a poskozovat vytahovou kabinu,

1) vyklepavat koberce, rohozky apod. z oken a lodzii,

j)  cokoli vyhazovat z oken a lodzii, véetn¢ nedopalkt cigaret,

k) vykonavat jakoukoli sportovni cinnost ve spoleCnych castech, v¢etné jizdy na in-line
bruslich, skateboardech, kolobé&zkach a jizdnich kolech,

1) poskozovat kvétinové zahony a travniky v bezprostiednim okoli domu,

m) rozdélavat otevieny ohen v aredlu nasich domd, zejména grilovat na otevieném ohni na
lodziich, terasach, balkonech, predzahradkach a spolecnych venkovnich prostorach,

n) vstupovat na stiechu,

0) odpalovat veskerou zabavni pyrotechniku v domé a z domu,

p) parkovat v prostoru pfed obéma vchody a vjezdy do garazi,

q) blokovat unikové cesty z budovy pfedméty ¢i jinym zptisobem,

r) koufit ve spolecnych ¢astech.

Clenové druzstva jsou déle povinni:

a) udrzovat v domé a jeho bezprostfednim okoli potadek a Cistotu,

b) zabezpecit, aby véci ulozené v bytech nebo v pfislusenstvi bytt (sklepy, garazova stani) nebyly
zdrojem S$ifeni necistot (napfiklad snih, led nebo provozni kapaliny z automobilil), zapachu,
hmyzu a hlodavct,
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zabezpecit, aby se zapach z byti (napfiklad z kouteni) nesifil do spole¢nych prostor a do jinych
bytovych jednotek,

zabezpecit predméty umisténé na okennich parapetech, v oknech nebo na lodziich proti padu,
pfi zalévani kvétin umisténych na parapetech nebo na lodziich zabezpecit, aby voda nestékala
po zdech ¢i do nizsich pater,

zajistit pfi provadéni oprav nebo rekonstrukce bytu dennodenni uklid spolecnych ¢asti a odvoz
suté a odpadu,

vhazovat do kontejnerti pouze komunalni smésny odpad; k ukladani tfidéného odpadu jsou
urceny zvlastni nadoby; do kontejnert neni dovoleno ukladat objemny ani nebezpecny odpad,
odhazovat do odpadkovych kost umisténych na pozemku mezi domy jiny nez drobny odpad a
pro domovni odpad pouzivat kontejnery na tfidény odpad nebo kontejnery na komunalni
odpad,

pfi venceni domécich zvifat zamezit vyméSovani ve spole¢nych prostorech a na pozemku mezi
domy a v bezprostfednim okoli domu. Dusledné odstraniovat jejich exkrementy,

odstranit znecisténi nebo Skody na spolecnych ¢astech zplisobené chovanymi zvifaty,

zajistit, aby zvifata, chovana v bytech, neobtéZovala ostatni osoby bydlici vdomé hlukem
(napt. stekanim pst),

disledné zavirat oboje vchodové dvefe po kazdém prichodu do anebo z domu,

uzivat jednotku a spolecné casti v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni
uzivatele nadmérnym hlukem; jsou povinni omezit hlasité pouzivani televize, audiotechniky,
masaznich van, mycek, pracek, vysavact, hluénych kuchynskych piistrojt, vrtacek a jinych
pfistrojii zpisobujicich hluk, jakoz i hru na hudebni nastroje; jsou povinni respektovat prava
ostatnich uzivatell jednotek i pfi poradani spolecenskych akei,

v pracovnich dnech dobé¢ od 22.00 do 07.00 hodin a ve dnech pracovniho volna a pracovniho
klidu v dobé od 22.00 hodin do 08.00 hodin dodrzovat no¢ni klid,

pocinat si tak, aby nedochazelo ke vzniku pozarQ, dodrzovat pozéarni fady, navody a pokyny
upravujici pozadavky pozarni ochrany dodavané vyrobci nebo obchodnimi organizacemi
k materialim, latkdm nebo vyrobkiim,

udrzovat tepelné, elektrické, plynové nebo jiné spotiebi¢e v nalezitém technickém stavu,
zabezpeCovat provadéni pfedepsanych technickych revizi, dbat o to, aby se v blizkosti téchto
spotfebicli nenachazely snadno hotlavé latky a na to, aby roztopena pfimotopna télesa, zapnuté
elektrické a plynové spotiebice nebyly ponechany bez dozoru,

dodrzovat bezpecné vzdalenosti spotfebicli od stavebnich konstrukci, podlahové krytiny a
zatizovacich pfedméti, ur¢ené nadvodem na instalaci a uzivani spotrebict,

presvédcit se pred instalaci nebo pouzivanim elektrickych spotiebict, zda je rozvod
elektrického proudu jistén pfedepsanym jisticem vcetné zemnéni a zda hlavni bytovy jistic
odpovida celkovému prikonu elektrického proudu uzivanych spotiebicii

pouzivat pii skladovani a pouzivani hoflavych nebo pozarné nebezpecnych latek jen obaly
k tomu urcené; pii pouzivani spotfebiCe na propan-butan ukladdat tlakové nadoby nebo
instalacni teploméry na lehko pfistupném a dostate¢né vétratelném misté

zabezpecit, aby do stokové sité¢ (kanalizace) nevnikly latky radioaktivni, latky ropné, latky
infekéni a karcinogenni, latky omamné a hoflavé, jedy, ziraviny, vybusniny, pesticidy,
biologicky nerozlozitelné tenzidy, organickd rozpoustédla, primyslova a statkova hnojiva,
zeminy, silazni §tavy, latky ptisobici zménu barvy vody, neutraliza¢ni kaly, hygienické potieby
a pevné odpady véetné kuchyniskych (oleje a odpady z drticit)

zdrzet se v§eho, co brani udrzbe, oprave, prestavbé ¢i jiné zmén¢ domu nebo pozemku, o nichz
bylo tadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spole¢né casti, kterd slouzi
vyluéné k uzivani ¢lena Druzstva ¢i najemci jednotky, a umozni do nich pfistup. TO plati i pro
umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii,
Ve vyjimecnych pripadech, jako je naptiklad havarie ¢i ohrozeni Zivota a zdravi osob atp.,
bude zajisténo zpfistupnéni bytu policii i bez predchoziho souhlasu ¢lena Druzstva,
predstavenstva Druzstva ¢i ndjemce bytové jednotky

udrzovat technické zafizeni v domé (rozvody el., vody apod.) v ndlezitém stavu. Bez védomi
predstavenstva Druzstva s nimi nesmi byt manipulovéno. Stejnym zplisobem musi byt
zachazeno i se zafizenim slouzicim k pozarni ochrané.
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Clen druistva, ktery poskytne svou jednotku do podnijmu nebo ji pienechi k dotasnému
uZivani tietim osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrZovat tento domovni
Fad v celém jeho rozsahu. V pfipad¢, Ze by osoby uzivajici jednotku nerespektovaly zasady
spojené s timto domovnim fadem, vyzve predstavenstvo Druzstva ¢lena druzstva k napravé ti
nahrad¢ vzniklych skod.

Rekonstrukce a stavebni upravy jednotek

a) Clen druzstva & najemce je povinen ozndmit piedstavenstvu DruZstva rozsahlejsi stavebni
upravy a udrZovaci prace v jednotce, a to takovym zplisobem, aby ¢lenové druzstva/ndjemci
ostatnich jednotek méli moznost se s touto informaci fadn¢ seznamit.

b) V piipadé, ze Clen druzstva v jednotce planuje provadét hluéné prace trvajici, je povinen o
svém zaméru informovat pisemné predstavenstvo Druzstva, vyvésit ozndmeni na nasténku
nachazejici se ve spole¢nych prostorach domu a uvést predpokladany ¢asovy rozsah hlu¢nych a
déletrvajicich praci a kontakt na kompetentni osoby.

¢) Clen druzstva ¢i ndjemce je povinen tyto stavebni tpravy a udrzovaci prace provadét takovym
zpuisobem, aby neohrozovaly, neposkozovaly ¢i jakymkoliv jinym zpisobem nenaruSovaly
uzivani spolecnych ¢asti domt a jednotek v domé.

e

Tyto prace je povoleno provadét v pracovni dny v dobé od 8:00 do 18:00 , v sobotu od 9:00 do

17:00. V nedéli a o svatcich neni povoleno tyto prace provadet.

e) V pripadé, Ze jsou provadény upravy jednotky, je ¢len druzstva ¢i najemce jednotky povinen
dbat na dodrzovani poradku ve spolecnych ¢astech domu. V pfipadé, Ze dojde ke znecisténi
spole¢nych ¢asti domu, je Clen druzstva & najemce povinen neprodlené zajistit jejich uklid. V
pfipadé¢ nedodrzeni pofddku muze predstavenstvo Druzstva zajistit uklid na naklady clen
druzstva jednotky, ktery je odpovédny za znecisténi spolecnych prostor.

D Je zakdzdno nad miru pfiméfenou mistnim pomérim obtéZovat sousedy hlukem, prachem,

koutem, plyny, parami, pachy a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi.

Druzstvo neodpovida za skodu na vécech odlozenych ve spole¢nych castech.
Klice od spole¢nych prostor vydava predstavenstvo Druzstva.
Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich pfedpist.

Porusi-li uzivatel jednotky tento domovni fad, vyzve jej pfedstavenstvo Druzstva pisemné ke
zdrzeni se takového jednani a k naprave, pficemz zaroven stanovi lhlitu pro napravu; druzstvo je
opravnéno Cinit opatfeni k naplnéni vyzvy a k odstranéni zavadného stavu na naklad uZzivatele
jednotky, jemuz byla vyzva urCena, a to véetné¢ svépomoci, spravniho ¢i soudniho fizeni. Za
jednani, které porusi ustanoveni tohoto Clanku, je pfedstavenstvo Druzstva opravnéno ukladat
¢lenim druzstva pokuty, jejichz vySe nesmi v jednotlivych pfipadech presahnout 1.000.-K¢.
PoruSeni ustanoveni domovniho fadu mize byt posuzovano jako piestupek podle zakona ¢.
251/2016 Sb., o nékterych piestupcich, a zdkona ¢. 250/2016 Sb., o odpovédnosti za prestupky a
tizeni o nich

Clenské schiize je opravnéna rozhodnout o zptisobu vykonu téchto i dal$ich pravidel v mezich
uréenych zédkonem a stanovami Druzstva. Predstavenstvo Druzstva je opravnéno vydavat pokyny
k zajisténi fadné spravy domu a pozemku, uzivani spolenych ¢asti a zachovani poradku v domé,
vcéetné pokynti pro provoz technickych zafizeni v domeé.

Tento domovni fad nabyva Gcinnosti dne 14. 12. 2023.

Ing. Bretislav Bac¢ak
Predseda predstavenstva
BD OULU Hloubétin



